CONG TY CO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD

Bao cao tai chinh gilba nién do da dwoc soat xét
cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD
S6 nha 122B, phd Quang Trung, Phuéng Hai Dwong, TP Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cb phan DAu tw San xuét va Thuong mai HCD (sau déy goi tat 1a “Cong ty") trinh
bay B&o cdo clia minh cling v&i Bao cao tai chinh gilra nién d6 da duoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két
thic ngay 30 thang 06 nam 2026.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan DAu tw San xuét va Thuong mai HCD (goi tat 1a “Cang ty") 1 Céng ty Cé phan dwoc thanh
lap va hoat dong tai Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 0800940115,
déng ky 1&n dau ngay 06 thang 12 nam 2011 va dugc thay ddi 1an thir 09 ngay 11 thang 06 nam 2026 do S&
Tai chinh Thanh phé Hai Phéng cap

Cong ty Cé phan DAu tir San xuét va Thuong mai HCD c6 try s& chinh tai: S6 nha 122B, phé Quang Trung,
Phwéng Hai Duong, TP Hai Phong, Viét Nam.

CAC O,THANH VIEN HQI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA KE TOAN
TRUONG

Céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ky ké toan va cho dén
ngay lap bao cao nay bao gém:

Hoi dbng quan trj

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhigém/ Mién nhiém
Ong Trén Ngoc Hiru Chu tich B& nhiém ngay 06/05/2026
: Mién nhiém Chu tich HPQT ngay
Gng Phiing Chi Céng Thanh i 06/05/2026
Ong Nguyén Birc Diing Thanh vién
Ong V@ Nhan Tién Thanh vién
Ong Phan V&n Théng Thanh vién
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vy
Ba Vi Thi Nhw Ngoc Trwdng ban Kiém soat
Ba Doan Thj Hoai Thanh vién
Ba Luc Thj Lan Thanh vién

Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Bure Dling Téng Giam dbc
Ong V0 Trong Huan Pho Téng Giam déc
Ba Tran Thi Anh Nguyét Ké toan trudng

Dai dién phap luat

Nguwéi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong kj ké toan va cho dén thoi diém Iap bao cao nay la Ong
Nguyén Birc Dling — Téng Giam dbe.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ SAN XUAT VA THUONG MAI HCD
S6 nha 122B, phd Quang Trung, Phudng Hai Dwong, TP Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc
cong bé trong thuyét minh frong Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh 12 kiém toan vién thyc hién soat xét Bo cao tai
chinh gitka nién dé cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 n&m 2026 ctia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC D01 VO1 BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BQ

Ban T&ng Giam doc Cong ty ¢d trach nhiém lap Bao céo tai chinh gilra nién d6 phan anh mot cach trung thiro
va hop I tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té clia Céng ty trong
ky. Trong viéc lap Béo céo tai chinh gilra nién dé nay, Ban Téng Giam dbc dwec yéu ciu phai:

¢ Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va wdce tinh mdt cach hop ly va than trong;

o NBu rd cac nguyén téc ké toan thich hgp ¢ duoc tuén thi hay khéng, cd nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duogc céng bd va gidi thich trong Bao cao tai chinh gitra nién do hay khong;

o Lap Bao cdo tai chinh gitra nién d trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thwc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Béo cao
tai chinh gitra nién d& hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan cé lién quan duge luu gitr day da Gé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng cia Céng ty véi mitc d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao va céc sb ké toan tuan
thii ché d6 ké toan ap dung. Ban Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan ly cac tai san cia Cong ty va do
dé da thire hien cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién dg.

Ban Téng Gidm dbc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién do.
CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rang Cong ty tuan th Nghij dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ctia Chinh
phii stra d8i, bd sung Nghj dinh sé 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 clia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham ngha vy céng bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh huéng dén vé viéc cong b thong tin trén
Thi trwéing chiing khodn d4 dwoc siva dbi, bd sung moét sé didu theo cac Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay
18/09/2024, Thong tw s& 18/2025/TT-BTC ngdy 26/04/2025 va Thong tw sb 08/2026/TT-BTC ngay
03/02/2026.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ SAN XUAT VA THUONG MAI HCD
Sé nha 122B, phé Quang Trung, Phuéng Hai Dwong, TP Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Gidm déc Céng ty, Bao cdo tai chinh gitta nién d¢ da phan anh trung thirc va hop
Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thei diém ngay 30 thang 06 ndm 2026, cling nhw két qua hoat dong kinh
doanh va céc ludng Itu chuyén tién té cho ky ké toan két thic cing ngay, phi hop vai cac chudn muc ke
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢o lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay
Bao céo tai chinh gitra nién do.

NGUYEN BU’C DUNG
Téng Giam déc

Hai Phong, Viét Nam

Ngay 11 thang 08 nam 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gi4 Quéc té " ﬂ m
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 27051/2028/BCSXNAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIU’A NIEN BO

Kinh guei: Cac Quy Cb déng
Hoi dbng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Gidm déc
CONG TY CO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD

Chiing t6i d& soat xét Bao cdo tai chinh gitka nién do kém theo cda Cong ty Cb phén Dau tw San xuat
va Thuong mai HCD (sau day goi tAt 1a "Céng ty") dwoc |&p ngay 11 thang 08 ndm 2026, tir trang 08
dén trang 39, bao gdm: Bao c4o tinh hinh tai chinh gitra nién do tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua
hoat d@dng kinh doanh gitra nién @6, Bao céo Iuu chuyén tién té gitka nién do cho ky ké toan 06 thang
két thic cling ngay va ban thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc kem theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dc Gong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thure va hop Iy Bao céo tai chinh
giva nién dd thea chuén muec ké todn, ché dé ké toan doanh nghigp Vit Nam va céac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién dg va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay Bao
c4o tal chinh gitra nién @6 khéng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham I&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1a duwa ra két luan vé& Béo céo tai chinh gitka nién do dya trén két qua soat
xét clia chiing t6i. Chuing t8i @8 thyc hién cang viéc soét xét theo Chuén muc Viét Nam vé& hop dong
dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap clia don
vi thwe hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d9 bao gbm viéc thire hién cac cudc phong van, chll
yéu 1a phdng van nhirng ngwe chiu trach nhiém v& céc vén dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phan tich va céc thl tuc sodt xét khac. Mét cudc soat xét vé co’ ban co pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thie hign theo cac chudn mue kidm toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat dwoc sy GAm bo ring ching téi s& nhan biét dwoc tt ca cac van @& trong yéu cé thé dugc
phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dé, chiing toi khong dua ra y kién kiém toan.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phic, Phuéng Ha Béng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GII’A NIEN PO (tiép theo)

Két luan cua Kiém toan vién

C3n cir trén két qua soat xét clia chang t6i, ching toi khdng thdy c6 van @& gi khién ching téi cho
rang B&o céo tai chinh gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia don vi tai ngay 30/06/2026 va két qua hoat dong kinh doanh
va lru chuyén tién t& clia Céng ty cho ky ké toan 06 thang két thiic cling ngay, phi hep véi chuan
murc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
|&p va trinh bay Bao céo tai chinh gilra nién do.

Nguy&n Hiru Hoan

Phé Giam déc
S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2417-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE

Ha Noi, ngay 11 thang 08 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THWONG MAI HCD
S6 nha 1228, phé Quang Trung, Phudng Hai Duong, TP Hai Phong, Viét
Nam

Mau sé B 01a - DN
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. Tai sén d¢ dang dai han

. Chi phi xay dyng co ban d& dang
VL.
Vil
. Chi phi ché phan bd dai han

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GI(PA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. C4c khoan tvong duong tién
. PAu tw tai chinh ngén han

. Bau tw ndm gilr dén ngay dao han ngén

han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han ciia khach hang
. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
. Phai thu ng&n han khac

. Dw phong phai thu ngén han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tdn kho

. Tai san sinh hoc ngan han
. Tai san ngén han khac

. Thué GTGT duoc khau trir

. Tai s&n ngén han khac

. TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Tai san ¢6 dinh

. Tai sa&n cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gia tri hao mon Ity ké (*)

. Tai san c¢b dinh vé hinh

- Nguyén gia
Tai san sinh hoc dai han
B4t dong san dau tw

Péu tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)

Ma  Thuyét Sé cubi ky Sé dau ky
s6  minh (Trinh bay lai)

VND VND
100 664.426.050.361 611.793.108.831
110 4.1 26.977.800.084 38.507.199.113
111 21.077.800.084 29.137.199.113
112 5.900.000.000 9.370.000,000
120 4.2 49,575.000.000 7.255.000.000
123 49,575.000,000 7.255.000.000
130 294.290.530.773 291.516.393.913
131 4.3 138.578.136.933 177.379.852.820
132 4.4 156.859.306.142 113.979.781.365
135 4.5 207.462.698 156.759.728
136 4.6 (1.354.375.000) :
140 4.8 292.228.340.199 273.402.714.834
141 292.228.340.199 273.402.714.834
150 - -
160 1.354.379.305 1.111.800.971
162 643,784.301 1.111.800.971
165 4.7 710.585.004 -
200 189.130.590.096 194.610.605.273
210 - -
220 174.313.924.111 181.452.229.687
221 4.11 146.985.955.857 154.124.261.433
222 218.579.839.951 218.579.839.951
223 (71.593.884.094) (64.455.578.518)
227 410 27.327.968.254 27.327.,968.254
228 27.327.968.254 27.327.968.254
230 - -
240 - -
250 8.248.800.591 6.430.618.772
262 412 8.248.800.591 6.430.618.772
260 - -
270 6.567.865.394 6.727.756.814
271 4.9 6.567.865.394 6.727.756.814
280 853.556.640.457 806.403.714.104
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CONG TY CO PHAN PAU TU' SAN XUAT VA THUYONG MAI HCD
Sé nha 122B, phd Quang Trung, Phudng Hai Duwong, TP Hai Phong, Viét

Miu s B 01a - DN

Nam
BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026
NGUON VON M& Thuyét 86 cubi ky S6 diu ky
s6  minh (Trinh bay lai)
VND VND
C. NO' PHAI TRA 300 339.983.213.318 304.514.969.171
I. No ngan han 310 339.983.213.318 304.514.969.171
1. Phéi trd ngudi ban ngan han 311 4.13 135.709.447.504 155.776.672.457
2. Nguwdi mua trd tién trede ngén han 312 4.14 7.070.056.716 5.896.976.778
3. Thué va cdc khodn phadi nép Nha nwoe 314 4,17 21.317.521.599 22.582.769.615
4. Chi phi phai tr& ngén han 316 4.15 64.065.541 162.441.109
5. Phai tra ngan han khac 320 4.16 1,236.673.976 1.164.810.726
6. Vay va no thué tai chinh ngdn han 321 4.18 171.867.677.971 116.213.528.475
7. Qu§ khen thudng, phic loi 323 2.717.770.011 2.717.770.011
Il. No dai han 330 - -
D. VON CHU S HO'U 400 513.573.427.139 501.888.744.933
l. Vén chi sé& hivu 410 419 513.573.427.139 501.888.744.933
1. V6n gép cla chi s& hiru 411 461.978.210.000 369.588.160.000
- C4 phiéu pho théng c6 quyén biéu 411a 461.978.210.000 369.588.160.000
quyét
2. Thang du von 412 (1.100.000) (1.100.000)
3. Quy dau tu phat trién 418 3.982.689.911 3.982.689.911
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 47.613.627.228 128.318.995.022
- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi  420a 35.928.945.022 108.283.955.746
ky truére
- LNST chwa phan phéi ky nay 420b 11.684.682.206 20.035.039.276
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 853.556.640.457 806.403.714.104
Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

Tran Thi Anh Nguyét /

Trén Thj Anh Nguyét

Nguyén Bire Diing
Hai Phong, Viet Nam
Ngay 11 thang 08 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU T SAN XUAT VA THUONG MAI HCD

M&u sé B 02a - DN

Sé nha 122B, phd Quang Trung, Phuéeng Hai Duong, TP Hai Phong, Viét

Nam
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GICPA NIEN BO
Cho ky ké toén 06 thdng két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026
Ma Thuyét Ky nay Ky trwée
CHIi TIEU s6  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 01 5.1 418.477.320.772  363.196.035.505
2. Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cép 10 418.477.320.772  363.196.035.505
dich vu (10=01-02)
4. Gia vbn hang ban 1 5.2 397.378.490.501  338.858.251.798
5. Loinhuan gbp vé ban hang va cung cép 20 21.098.830.271 24.337.783.707
dich vu (20=10-11)
6. L4&il& cia hoat @ong ban, thanh Iy BDS daute 21 5 .
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 5.3 247.277.353 (124.633.605)
8. Chi phi tai chinh 23 5.4 6.040.207.527 3.790.479.690
- Trong d6: Chi phi di vay 24 6.039.929.978 3.790.479.690
9. Chiphi ban hang 25 5.5 294.481.128 510.975.093
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 3.680.097.895 2.588.259.931
11. Le¢i nhuan thudn tir hoat dong kinh doanh 30 11.331.321.074 17.323.435.388
(30=20+21+22-(23+25+26))
12. Thu nhép khéc 31 5.7 3.280.867.700 175
13. Chi phi khac 32 5.8 6.336.016 5.423.033
14, Lginhuin khac (40=31-32) 40 3.274.531.684 (5.422.858)
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 14.605.852.758 17.318.012.530
(50=30+40)
18. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.9 2.921.170.552 3.463.602.508
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiégp 60 11.684.682.206 13.854.410.024
(60=50-51-52)
19. La&i co bén trén cb phiéu 70 253 300
20. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 253 300

/ﬁgu@i lap bidu
Tran Thj Anh Nguyét

Ké toan trwdng
Tran Thi Anh Nguyét

Téng Giam dbc
Nguyén Bi¥c Diing
Hai Phéng, Viét Nam
Ngay 11 théng 08 nim 2026




CONG TY cO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THU'ONG MAI HCD

Sé nha 122B, phé Quang Trung, Phwéng Hai Dwong, TP Hai Phong, Viét Nam

Mau sé B 03a - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIJ'A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2026

(theo phuong phap gian tiép)

CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh

Loi nhuan trwée thué

Piéu chinh cho céac khoan

Khau hao TSCB va BESDT

Cac khoan dw phong

(L&i)1& chénh l&ch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khodn muc tién té co gbc
ngoai té

(L&i)/I6 tir hoat dong dau tuw, tai chinh
Chi phi di vay

Lo nhudn tie hoat déng kinh doanh
trwdc thay déi von luu déng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké
1i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)

Tang, gidm chi phi che phan bd

Chi phi di vay da tra

Thué TNDN da nép

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh deanh

Lwu chuyén tién tiv hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sém, x4y dung TSCP va
céac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac ¢éng cy ng
clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng
clia don vi khac

Tién thu lai cho vay, ¢é tlec va loi nhuan
dwgc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
diu tw

Ma Ky nay Ky trwéc

s0 VND VND
01 14.605.852.758 17.318.012.530
02 7.138.305.576 7.138.305.576
03 1.354.375.000 =
04 (5.959.363) .
05 (241.317.990) 124 633.605
06 6.039.929.978 3.790.479.690
08 28.891.185.959 28.371.431.401
09 (4.354.511.933) (66.234.149.945)
10 (18.825.625.365) (43.122.057.099)
11 (18.640.463.584) 4.047.795.085
12 159.891.420 503.870.294
14 (6.138.305.548) (4.465.475.326)
15 (4.186.418.568) (3.400.000.000)
20 (23.094.247.617) (84.298.585.590)
21 (2.000.000.000) -
23 (48.575.000.000) =
24 7.255.000.000 15.050.000.000
27 230.699.092 435.461.522
30 (44.089.300.908) 15.485.461.522




CONG TY CO PHAN BAU TU' SAN XUAT VA THUWONG MAI HCD Miu sé B 03a - DN
Sé nha 122B, phé Quang Trung, Phwong Hai Dwong, TP Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE GI(’A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026
(theo phuong phép gian tiép)

. Ma  Thuyét Ky nay Ky trwée
GHITEY sé minh VND VND
lll. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di‘vay 33 6.1 222.026.560.831 196.676.435.790
2. Tién trd no gbc vay 34 6.2 (166.372.411.335)  (204.322.452.584)
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat déng 40 55.654.149.496 (7.646.016.794)
taichinh .
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (11.529.399.029) (76.459.140.862)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 38.507.199.113 93.801.463.027
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 41 26.977.800.084 17.342.322.165
Ngwoi lap biéu Ké todn trwéng Téng GF&m déc
Tran Thj Anh Nguyét Trén Thj Anh Nguyét Nguyén Birc Diing

Hai Phong, Viét Nam
Ngay 11 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU' SAN XUAT VA THU'ONG MAI HCD Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va can dwoc doc ddng thoi véi cac Bao cao tai chinh gitra
nién dé kém theo.

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hitu vén

Cong ty C& phan Pau tw San xuat va Thwong mai HCD (goi tat 1a “Céng ty") 1a Cong ty C6 phan dwoc
thanh 14p va hoat déng tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué sé
0800940115, dang ky lan dau ngay 06 thang 12 nam 2011 va duoc thay déi 1an thir 09 ngay 11 thang
06 ndm 2026 do S& Tai chinh Thanh phé Hai Phong cap.

Vén diéu & ctia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué dwoc thay déi lan
th( 09 ngay 11 thang 06 ndm 2026 1a 461.978.210.000 VND (Bang chir: B6n tr&m sau mwoi mét ty
chin trdm bay muwoi tam triéu hai trdm mudi nghin déng chan)./.

Tdng s6 nhén vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la 36 ngwéi (ngay 31 thang 12 nam
2025: 43 ngwai).

Cé phiéu clia Céng ty dang dugc glao dich tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H& Chi Minh, mé
cb phiéu: HCD

Linh vwec kinh doanh
Linh viee kinh doanh clia Cong ty 14 San xuét san pham tir plastic.
Nganh nghé kinh doanh chinh

San xuét san pham tir plastic (Chinh);

Ban bubn kim loai va quéng kim loai
Chi tiét: ban budn sat, thép;

Van tai hang hoa bang dweng bo

Ban budn chuyé&n doanh khac chwa dwoc phan vao dau
Chi tiét: Ban budn héa chat khac (trir loai sl dung trong néng nghiép); ban budn chat déo dang
nguyén sinh; ban budn cao su; ban budn te, xo, s¢i dét; ban buén phu lieu may mac va giay dép;
ban buén phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (loai trir cac hoat déng thuéc danh muc nganh
nghé chuwra duec tiép can thi treérng dbi véi nha dau tw nude ngoai);

San xuat plastic va cao su tdng hop dang nguyén sinh;

In &n; dich vy lién quan dén in
Chi tiét: In bao bi (loai trir cac hoat déng thude danh muc nganh nghé chura duwoc tiép can thi
trveng dbi véi nha dau tw nudc ngoai);

Hoat déng dich vu hé tror kinh doanh khéc cén lai chira dwoc phan vao dau
Chi tiét: Xuat nhap khau cac mat héng Cong ty kinh doanh

(Loai trir quyén xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phéi d6i véi hang héa thude danh muc hang

héa nha ﬂéu tw nuéc ngodi, to chire kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngodi khéng dwoe thue hién quyén xuét

khau, quyén nhap khau, quyén phan phéi);

Chu ky kinh doanh thfmg thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéing clia Céng ty khéng quéa 12 thang
Piéc diém hoat ddng ctia Cong ty trong ky c6 anh huwdng dén Bao céo tai chinh giiva nién dé

Trong ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2026, khéng c6 hoat déng nao ¢cé anh hwéng dang ké
dén céac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh gitka nién dé clia Cong ty
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CONG TY CO PHAN AU TU' SAN XUAT VA THUONG MAI HCD Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

1.6.

1T

2.4,

2.2

2.3

2.4,

CAu tric doanh nghiép

Danh séach cac don vj trige thudc khdng co tw cach phap nhan hach toan phy thudce

Tén don vi Pja chi
Cong ty Cb phan Pau tw San xuatva Thuong  1326/5 Quéc L6 1A, Khu pho 1, Phudng Thai
mai HCD — Chi nhanh TP H& Chi Minh An, TP H& Chi Minh, Viét Nam

Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giiva nién dg
Sé liéu trinh bay trong Bao cdo tai chinh gitra nién d6 cho ky ké to4n 06 thang két thiic ngay 30/06/2026

so sanh dwoc vai sé liéu twong trng clia ky trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN BQ VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh gilra nién dé

B&o cdo tai chinh gitra nién dd kém theo dugec trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gid gbc va phil hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién do.

B4o céo tai chinh gitra nién d6 kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong

kinh doanh gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién do theo cac nguyén tac va thdng 1&
ké todn duoc chap nhan chung tai cac nuwdc khic ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc
Khéng c6 bat ky s kieén nao gy ra su nghi ngd Ién vé kha néng hoat déng lién tuc va Cdng ty khéng

¢é y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, ho&c phéi thu hep dang ké quy méd hoat déng clia
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Ap dung hwéng ddn méi vé ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B6 Tai chinh ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC hwéng dan Ché
d6 ké toan doanh nghiép (“Thong tw 99"). Théng tw 99 thay thé hwéng dan trwdc day vé Ché do ké
toan doanh nghiép theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 (“Théng tw 200")
va cac Théng tw slra dbi, bd sung Théng tw 200. Thong tw 99 ¢é hiéu lwce tir ngay 01 thang 01 ndm
2026 va ap dung cho céc ky ké toan ndm bat dau hoéc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.

Cong ty da ap dung phi hdi té cac yéu cau cd lién quan clia Théng tw 99 ké tir ngay 01 thang 01 ndm
2026, trir trdng hop Théng tw 99 c6 quy dinh khac.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
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CONG TY CO PHAN DAU TU' SAN XUAT VA THIWONG MAI HCD Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (tiép theo)

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Uérc tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh gitta nién d6 tuan tha theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra
nién dé yéu cau Ban Tong Giam dbéc phai cé nhiing wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao
céo vé cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tidm tang tai ngay 1ap Bao céo
tai chinh gitra nién d6 ciing nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.
Mé&c di cac e tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Tdng Giam déc, sb thuc té
phat sinh ¢6 thé khac véi cac wée tinh, gid dinh dét ra.

Céc giao dich bdng ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vj tién t& khac voi don vi tign & ké toan cta Céng ty (VND)
dwoce hach toan theo ty gia giao dich thue té tai ngay giao dich.

Céc khoan muc tai san va ng phai trd c6 gbe bang don vi tién té khac VND, ngoai triv cac khodn tién
gri khéng ky han, dwoe quy déi sang VND theo ty gid mua ban chuyén khodn binh quan cGa ngén
hang thuwong mai noi Céng ty thwéng xuyén co giao dich. S6 dw cac khoan tién gl khéng ky han
béng ngoai té duoc quy ddi theo ty gid mua ban chuyén khodn binh quan tai ngay ket thic ky ké toan
clia ngan hang noi Céng ty mé tai khodn tién gii.

Téat cé cac khodn chénh I&ch ty gia phét sinh trong ky va do danh gia lai céc khodn muc tién té c6 gbec
ngoai té cudi ky §uee ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoéc chi phi tai chinh trén Bao cao
két qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién givi khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, c6 kha nang thanh khoén cao, d& dang chuyé&n ddi thanh tién va it rli ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.

Péu tw tai chinh
Déu tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khodn dau tw nam gitr dén ngay déo han bao gbm cac khoan d4u tw ma Cang ty ¢6 ¥ dinh va kha
nang gilr dén ngay dao han. Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm: cac khodn tién
glri ngén hang cé ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ki phiéu), trai phiéu, c6 phiéu vu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong twong lai va céc khodn dau tw ndm
gitr dén ngay dao han khac.

Cac khodn dau tw ndm giir dén ngay dao han dwoc ghi nhan bit dau tir ngay mua va dwoe xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
1ai tir c&c khodn dau tw ndm gitk dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo cao két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hwdng trudce khi Cong ty ndm gilr dwec ghi giam
trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Cac khoan dau tw nadm gilr dén ngay dao han duwgc xac dinh theo gia tri phan bé trir di du phong phai
thu kho doi.

Dy phong phai thu khé @i clia cac khodn dau tw ndm gitt dén ngay dao han dwoc trich 1ap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD Méu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

3.5.

3.6.

3.7.

Cac khoan phai thu

N phai thu la sé tién c6 thé thu héi cia khach hang hodc céc ddi tweng khac. N phai thu dwoc trinh
bay theo gia trj ghi so trir di cac khodn du phéng phai thu khé doi.

Dy phong phéi thu khé doi dwec lap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi can ¢l vao tudi no qua han
clia cac khoan ng hodc dy kién mirc tén thét c6 thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma ngwdi no
khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tw.

Hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gid gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién
dwoce. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong triec tiép va
chi phi san xuét chung (néu c), & cé dwge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tr| hang tén kho dwoc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo phwong
phap ké khai thuwdng xuyén.

Gia trj thuan cé thé thure hién dwere duwgc xéc dinh bang gia ban wérc tinh trir cac chi phi wée tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

Duw phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dugce trich ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwge phép trich 1ap dw phdng gidm gia hang tén kho 16i thevi, héng, kém pham chéat
va trong trwdng hop gid géc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc tai ngay
két thiic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hitu hinh
Tai san ¢ dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ke.

Nguyén gia tai san c6 dinh hinh thanh do mua s&m bao gbm gia mua va toan b cac chi phi khac lién
quan tric tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Ddi voi tai san ¢é dinh hinh thanh
do dau tw xay dyng co ban theo phweng thire giao thau hodc ty xay dwng va sén xuét, nguyén gia la
gia quyét toan cdng trinh xay dwng theo quy ché quan Iy du tw va xay dyng hién hanh, cac chi phi
khac c6 lién quan trirc tiép va 1€ phi triedre ba (néu co). Trwdng hop dur an da hoan thanh va dwa vao
st dung nhung quyét toan chua dwrgc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh duwroc ghi nhan theo gia
tam tinh trén co’ s& chi phi thyc t& da bé ra dé cé dwgc tai san ¢ dinh. Nguyén gid tam tinh sé duoc
diéu chinh theo gid quyét toan dwoc céc co quan cé thdm quyén phé duyét,

Khiu hao

Khau hao dworc trich theo phwrong phap dwéng thdng dwa trén thel gian hivu dung wée tinh pht hep
voi quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hurdng dén ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha xwdng va vat kién triic 5-20
May méce va thiét bj 6—20
Thiét bj van phong 3-10
Phuwong tién van tai 6-10
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD Méau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

3.8.

3.9

3.10.

Thanh ly

Céc khodn 14, 16 phéat sinh khi thanh Iy, ban tai sn [a chénh léch gilra thu nhép tir thanh ly va chi phi
thanh ly tai san va duoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cé dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Khéu hao dugc trich theo phwong phap dwéng thdng dya trén thei gian hitu dung wée tinh phi hop
voi quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc sira doi, bé sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v&
hwéng dan ché do quan 1y, st dung va trich khau hao tai san cb dinh, cu thé nhuw sau:

Quy&n sl dung dat co thoi han duoc khau hao theo thei gian con lai. Quyén st dung dét vo thei han
dwoc ghi nhén theo gia gbc va khang tinh khéu hao.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké dugc xéa sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Céc tai san dang trong qué trinh xay dyng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quén tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san pht hop véi chinh sach ké toan clia Coéng ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai san
nay dugc ap dung gidng nhw véi céc tai sén khac, bat dau tr khi tai san & vao trang thai san sang st
dung.

Chi phi ch& phan bé

Chi phi ch& phan bd bao gdm cac chi phi thic t& da phat sinh nhieng 6 lién quan dén két qua hoat
déng san xuAt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi ché phan bd clia Céng ty bao gém cac chi
phi sau:

Tién thué dat tra trwéc mot lan

Tién thué dat tra trvdc mot 1an dwoe phén bd vao chi phi theo phuwong phap dudng théng véi thoi
gian phan bd theo th&i han thué dat.

Cdng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwgc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v&i theri gian phan bd khéng qua 03 nam,

Chi phi stra chiva tai san cé dinh

Cac chi phi sita chiva céng trinh Khach san Déng A (nay 14 May Plaza) phat sinh dwgc phan bd theo
phwong phap dwéng thang véi thoi gian phan b khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Céc chi phi khac dwoc phan b vao chi phi theo phwong phap dwdng thing voi thi gian phéan bd
duwa trén thdi gian st dung hitu ich wée tinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tré dwoc ghi nhan cho sb tigén phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu d4 nhan dwee. Chi phi phai tréd dwgc ghi nhan dya trén céc udce tinh hep Iy
vé sb tién phai tra.

Vigc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duoc thue
hién theo nguyén tac sau:

» Phai tré nguwdi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi déc lap véi Cong ty.

¢ Chi phi phai tré phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
ho&c d4 cung cép cho ngwéi mua nhwng chua chi trd do chwa cé héa don hodc chura da hd 50,
tai liéu ké toan va céc khodn phai trd cho ngudi lao déng vé tién lwong nght phép, céac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich truwdc. Khi cac chi phi dé phat sinh thue té, néu cé chénh léch
voi s6 da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ing véi phan chénh
l&ch.

* Phai tra khac phan anh céc khoan phai tré khdng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo doi theo tirng déi tugng cho vay, ting khé wée vay no va ky han phai tra
cua cac khoan vay, Truéng hop vay ng bdng ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phét sinh, triv khi duoc
von hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xdy dwng hodc sén xuét nhitng tai san cn mét thei gian
twong déi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duwoc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao siv dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thoi cac khodn vay dwoce ghi gidm nguyén gi tai san c6 lién quan. D81 véi khoan vay riéng
phuc vu viéc x8y dyng tai sén cb dinh, bat dong san dau tu, Iai vay duge vén hoa ké ca khi thdi gian
xay dwng dudi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chli s& hiru dwoc ghi nhén theo sb vén thurc té d5 gép clia céc ¢d déng.
Phan phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoec phan phédi cho cac cd déng sau khi da trich 13p cac
quy theo Diéu 1& clia Céng ty cting nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Dai hoi ddng cb déng
phé duyét,

Vigc phén phéi loi nhuan cho céc ¢d déng dwoc can nhic dén céc khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhuén sau thué chuwa phan phéi cé thé anh huwéng dén ludng tién va kha nang chi tra b tie nhu
i do danh gia lai tai san mang di gép vén, lai do danh gia lai cdc khodn muc tién té, cac cbng cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién t& khac.
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CONG TY €O PHAN PAU TU SAN XUAT VA THWONG MAI HCD M4u sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

3.16.

3.17.

Co tire dugc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai héi ddng ¢ déng phé duyét va co danh sach chét
quyén cé déng nhan cd tirc.

Cong ty trich lap quy sau:
Quy khen thwéng phc lgi

Qu§ khen thudng, phuc lei dwoc trich lap tir Igi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty
theo phwong an clia Hi dong Quan trj va dwgc phé duyét béi Bai hdi dong Cé déng. Quf duge trinh
bay 1& mét khodn phai tra trén béng can d6i ké toan. Quy duoc str dung dé ding cho cong tac khen
thwdng, khuyén khich lgi ich vat chét, phuc vy nhu cdu phiic Igi cong cong, cai thién va nang cao d&i
sbng vat chat, tinh thin clia ngudi lao déng.

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phét trién duoc trich lap tir Igi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty theo
phuong an clia Hoi ddng Quan tri va dwge phé duyét bdi Pai hoi ddng Cé déng. Quf dwoc trinh bay
la mét khoan phai tra trén bang céan dbi ké toan va dwoc st dung vao viéc dau tw mé réng quy méd
san xuat, kinh doanh hoc dau tu chidu sau ciia doanh nghiép.

Ghi nhédn doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phadm duwgc ghi nhan khi déng thoi théa man cac digu kien sau:

» Cong ty da chuyén giao phan I&n rai ro va lgi fich gén lién véi quyén s& hivu sén phdm hodc hang
hoa cho nguwdi mua.

» Congty khdng con ndm gitr quyén quan Iy hang hda nhw ngudi s& hivu hang héa hodc quyén kidm
soat hang hoa.

» Doanh thu dwge xéc dinh twong déi chic chén.

» Cong ty da thu dwoc hodic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xae dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb dw céc tai khodn tigén gi¥i, tign cho
vay va |ai suét thyc té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gié von hang ban bao gdm gia vén clia sén pham, hang héa va dich vu cung cAp trong nam va duoc
ghi nhan phi hg'p voi doanh thu da tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot
mtrc binh thwéng, chi phi nhan cdng, chi phl sén xuét chung cé dinh khéng phan b vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thweng,
néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoa chwa duoc xac dinh 14 tiéu thu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD Mau sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHQN LQC (tiép theo)

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22,

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhibng khoan chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam tai chinh chd
yéu bao gdm dir phong gidm gia chirng khoan kinh doanh: dy phong tdn that dau tw vao don vi khac;
gi4 tri tho'i gian cla dong tién da dwoc chiét khdu cla cac khoan dw phong; chi phi di vay vén: khoan
16 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia hdi doai.

Chi phi ban hang

Chi phi bén hang phan anh céc chi phi thie té phat sinh trong qua trinh ban hang héa va cung cép
dich vu.

Chi phi guan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh céac chi phi thye té phat sinh trong qua trinh quan 1y chung
ctia Céng ty chli yéu bao gdm céc chi phi vé long nhan vién bo phan quan ly: bao hiém xa héi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bao hidm th&t nghiép ciia nhan vién quan I; chi phi vat liéu van phong:
chi phi khau hao; thué, phi va 1& phi; chi phi di phéng; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid trj ciia s thué phai tré hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
v6i loi nhuan triréc thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh gitka nién @6 vi
thu nh&p chiu thué khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dugc khau tri trong
céc n&m khac (bao gdm cd 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chiu
thué ho#c khéng duoc khau tri.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap cua cac khodn muc tai san hodc cong ne trén Bao cdo tai chinh gilra nién dé va duge ghi nhan
theo phuiong phap Bao cao tinh hinh tai chinh gitra nién do. Thué thu nh&p hoan lai phai trd phai
dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam thei con tai sdn thué thu nhap hoan lai chi dugc
ghi nhan khi chéc chén c6 @0 Ipi nhuan tinh thué trong twong lai G& khéu trir cac khoan chénh léch
fam théi.

Vigc xéc dinh thué thu nhap ctia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢ tham quyan.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbe cdng cac
chi phi giao dich c6 lién quan tric tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cla
Cong ty bao gbm tién, cac khodn twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va céac cong cu tai chinh phai sinh.

Cdéng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong
cac chi phi giao dich cé lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh céng ne tai chinh d6. Céng ne tai chinh
clia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai trd khac, cac khoan chi phi phai tra, cac
khodn ne thué tai chinh, cac khodn vay va céng cy tai chinh phai sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOG (tiép theo)

Miu sé B 09a - DN

3.23.

4.1.

Danh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau

Hién tal, chwa cé quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém sodt hodc co dnh hudng dang ké dbi
v6&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling dwoe coi 13 bén lién quan

néu cung dwoc kiém sodt chung hodc cling chiu si anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chéat cla méi quan hé dwgc chd trong

nhiéu hon hinh thire phép Iy.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI

CHINH GIl’A NIEN DO
Tién va cac khoan twong dwong tién

Céc khodn tién va twong duong tién doanh nghiép
dang nam gilr nhwng khéng bj han ché st dyng

S6 cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

Tién mét
Tién gt¥i khdng ky han
Céc khoan tuong duwong tién (i)

2.531.488.790
18.546.311.294

4.296.288.043
24.840.911.070

Chi tiét sé dw tidn gl¥l khéng ky han nhw sau:

Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc - CN Tha dé
Ngan hang TMCP B&u tw va Phéat trién Viét Nam -

5.900.000.000 9.370.000.000
26.977.800.084 38.507.199.113
Sé cudi ky $6 dau ky
VND VND
18.481.079.160 8.916.350

CN Héng Ha 2.441.318 19.621.313.685
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong - CN
Trung Hoa Nhan Chinh 12.723.607 7.799.676
Eigﬁn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Hoa 12.159.204 5.178.227 503
Cac ngan hang khac 37.908.005 24.653.856
18.546.311.294 24.840.971.070
(i)Chi tiet cac khodn tirong dwong tién nhu sau:
g & 5 Tai ngay
R¥ hgn Ll suat 30/06/2026
VND
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 1 thang 4,75% 5.900.000.000

Cong

5.900.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THIPONG MAI HCD
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

4.3.

4.4,

4.5.

Phai thu ngan han clia khach hang

Céng ty TNHH YuYang
Viét Nam

Céng ty CP Pau tw
Hwng Tin

Coéng ty CP Jastar
Céng ty CP Thuong
mai va Dau tw Pai Phtic

Cong ty TNHH nhuwa
IPC Viét Nam

Coéng ty TNHH thwong
mai va dich wi du lich
Nha Trang Love

Céac khach hang khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty Cé phan Nhya
KNG

Céng ty Cb phan
Trueng An Béc Ninh

Céc nha cung cép khac

Phai thu ngan han khac

Phai thu vé& 18i tién givi
Phai thu khac

Sé cubi ky $6 déau ky
Gia trj ghi sé Gia trj du Gia trj ghi sb Gia tri dw
phong phong
VND VND VND VND
13.937.454.000 - 25.758.000.000 .
13.495.319.547 - 19.495.319.547 -
17.499.990.175 - 17.499.990.175 -
9.279.347.548 - 13.794.102.875 -
12.328.119.000 - - .
2.708.750.000  1.354.375.000 2.708.750.000
83.266.610.663 - 98.123.690.223 -
138.578.136.933 _ 1.354.375.000 _ 177.379.852.820 -
86 cubi ky 56 dau ky
Gia tri ghi sé Gia tri dw Giatrighisé  Gia tri dy
phéng phong
VND VND VND VND
53.564.439.177 = 51.507.052.395 -
102.480.596.269 - 61.825.995.431 -
814.270.696 . 646.733.539 -
156.859.306.142 - 113.979.781.365 -
Sé cubi ky Sé dau ky
Giatrighisé  Gia tri dy Gia tri ghi sé Gia tri dw
phéng phong
VND VND VND VND
38.629.698 - 38.629.698 .
168.833.000 5 118.130.030 -
207.462.698 - 156.759.728 .
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CONG TY CO PHAN DAU TU' SAN XUAT VA THUWONG MAI HCD Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC {tiép theo)
4.6. No xau
S6 cubi ky Sé dau ky
y s Gia trj c6 thé -y Gia tri c6 thé
Gia trj géc no thu hal Gia trj goc ng thu hai
VND VND VND VND
Cong ty TNHH
thwong mai va dich
wu du lich Nha Trang 2.708.750.000 1.354.375.000 2.708.750.000 2.708.750.000
Love
2,708.750.000 1.354.375.000 2.708.750.000 2.708.750.000
4.7.  Taisan ngén han khac o o
S0 cudi ky Sb dau ky
VND VYND
Hop dong tién glri c6 ky han dudi 3 thang dang duoc
c&m cb, thé chap cho khoan vay tai ngan hang cla 710.595.004
Cang ty (i)
Trong do:
Tién gii c6 ky han 700.000.000
Léi duwr thu 10.595.004
710.595.004
(i) Khoan tién gl ¢6 ky han theo hop ddng tién givi tai Ngan hang TMCP Sai Gén Tai Léc dang
bi phong téa Gé dam bao cho cac khoan vay clia Céng ty tai ngan hang.
4.8. Hang ton kho

S6 cubi ky $6 diu ky
Gia goc Dw phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Hang mua dang di dudng - - - -
Nguyén liéu, vat liéu 10.002.445.547 - 7.737.148.448 -
Coéng cu dung cuy 382.526.739 - 279.707.139 -
Chi phi san xuét, kinh 676.208.923 - 764.716.283 .

doanh dé dang

Sén pham 83.111.191.316 .
Hang hoa 198.055.967.674 -
Hang gl ban - -

72.994.311.686

191.626.831.278

292.228.340.199

273.402.714.834

G4 trj Hang ton kho @& dung thé chlp, c&m cé dam bao cac khoan vay: 19.239.074.930 VND
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CONG TY CO PHAN DAU TU' SAN XUAT VA TH'ONG MAI HCD Miu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

4.9,

4.9.1.

4.10.

Chi phi ch® phan bé

Chi phi ch& phan bé dai han

86 cudi ky Sé dau ky

VND VND

Céng cu dung cu ché phan bd 2.175.785.082 2.265.960.941
Tién thué dat(*) 4.,392.080.312 4.461.795.873
6.567.865.354 6.727.756.814

(*) La gia tri QSD d4t thué tra tién mot 1an tai thiva dét s 176, t& ban db sé 10, Khu cdng nghigp Thuan
Thanh lII, xa Thanh Khwong, huyén Thuén Thanh, tinh Bac Ninh (nay thudc phwéng Tri Qua, tinh Bic
Ninh), dién tich 6.330,0 m?, theo Gi&y chirng nhan quyén s dung dat do S& Tai nguyén va Mo trirong
tinh Bac Ninh cAp ngay 22/01/2018. Myc dich st dung: D4t khu cong nghiép (Nha may san xuét bao
bi HCD). Thoi han slr dung dét tie ngay 31/12/2016 dén ngay 21/09/2057.

Tai san ¢ dinh vé hinh
Quyén stv

dung dat Téng
VD VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 27.327.968.254 27.327.968.254
Tang trong ky = “
S6 du cudi ky 27.327.968.254 27.327.968.254
GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky - -
Khéu hao trong ky . N
Sé du cudi ky - -
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky 27.327.968.254 27.327.968.254
Tai ngay cudi ky 27.327.968.254 27.327.968.254

Gia tri con lai cia TSCD vd hinh dang thé chip cho cac khoan vay tai ngay 30/06/2026:
27.327.968.254 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU' SAN XUAT VA THWONG MAI HCD
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (tiép theo)

Mau sé B 09a - DN

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.16.1.

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Duw an nha may gb nhwa ngodi troi

86 cubdi ky
VND

sé dau ky
VND

8.248.800.591

6.430.618.772

6.430.618.772

Dy an Nha mdy Go6 Nhwa ngoai tréi dang trong qua trinh thye hién tai 16 d&t CN1.1, KCN Thuan
Thanh Il = Modul 1, phuéng Thanh Kheeong, thi x& Thuén Thanh, tinh Bic Ninh (trudc 14 16 XL3 KCN
Thuan Thanh 3, x4 Thanh Khwong, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh). Dy 4n da dwoc UBND tinh
Béc Ninh cép Gidy chirng nhan dang ky dau tw s6 6408701366 ngay 10/03/2025 véi tdng sé vén dAu
tw theo dang ky 1a 350 ty déng. The gian hoat déng clia dw an tinh tir ngay dwoc cip GCN dang ky

dAu tw dén 21/09/2057.

Phai tra ngwei ban ngan han

ZhangJiagang City Farcreative Plastic Machinery
Co.Ltd

Cong ty Cd Phan Thuan Bl

Cac nha cung cép khac

Ngwéi mua tra tién trwée ngan han

Céng ty CP san xuét Thai Hung

Céng ty TNHH thuwong mai va dich vu Green Plas
Cong ty TNHH thiét bj va xay dwng Sai Gon

Céng ty CP 32
Cac khoan nguei mua tra tign trudc khac

Chi phi phai tra ngén han

Sé cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

123.877.306.674

11.832.140.830

127.461.313.330

12.260.808.000
16.054.551.127

135.709.447.504

155.776.672.457

S6é cubi ky S6 dau ky
VND VND
720.730.000 720.730.000
3.133.150.700 3.133.150.700
414.733.587 414.733.587
460.000.000

2.341.442.429

2.043.096.078

7.070.056.716

5.896.976.778

Trich truére chi phi I8 vay

Phai tra khac

Phai trd ngin han khac

Kinh phi céng doan

Béo hiém y té

Béo hiém théat nghiép

Cac khoan phai tra, phai nép khac

sé cubi ky S6 dau ky
VND VND
64.065.541 162.441.109
64.065.541 162.441.109
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
205.854.352 188.945.352
78.276.114 40.230.864
34.789.384 17.880.384
917.754.126 917.754.126

1.236.673.976

1.164.810.726
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THU'ONG MAI HCD Méu s6é B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (tiép theo)

Thong tin khoan vay:

* Vayngén han ngan hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Héng Ha theo Hop déng
tin dyng han mirc s6 01/2026/4532161/HDTD ngay 09/03/2026

Han mtke cho vay: 87 ty déng; thoi han cép han mic dén 31/12/2026; I3 suét vay theo ting khé wéc nhan
ng. Muc dich vay: B& sung von leu déng, bao Ianh, phat hanh L/IC phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.
Tai san dam bdo Nha xuwdng, kho, may mdc thiét bj va tai san khéc.

« Vay ngan han Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Hoéa Binh theo Hop déng sé
19/25/7039690/HDCTD/HCD ngay 11/09/2025

Gi¢i han cép tin dung: 15 ty dbng: Han murc cho vay: Dw ng vay clia Khach hang tai Ngén hang theo Hop
déng cho vay theo han mirc ngén han s6 09.1/25/7039690/HPHMNH/HCD ngay 16/01/2025 va cac hep ddng
stta ddi, bé sung (néu co) ky gitka Ngan hang va Khach hang. Thi han vay: 12 thang; Lai sut theo tirng khé
wéc nhéan ne. Muc dich vay: Tai tre cac nhu cau tin dung ngén han hop phap, hop Iy, hop 1& phuc vu hoat
déng san xuat kinh doanh clia Khach hang nhung khéng bao gdm nhu céu ngén han phuc vu cho cac hoat
déng dau tw tai san cé dinh. Tai san dam bao: Tién givi tiét kiém, bAt dong san, dong san clia Céng ty va/hodc
bén thir ba; hang héa luén chuyén, quyén doi no' va quyén tai san phat sinh tir khoan cép tin dung cia Ngéan
hang, gia trj t6i thiéu bang sé dw cap tin dung tai moi thei diém.

e Vay ngan han Ngan hang TMCP Viét Nam Thijnh Vweng - Chi nhanh Thing Long theo hop ddng
cép tin dung s6 CLC-65082-01 ngay 28/11/2025

Han mre tin dung: 100 ty déng. Léi suét theo tirng khé wéc nhan no. Thei han duy tri han mire tin dung: 12
thang. Muc dich: B sung vén kinh doanh va phat hanh L/C phuc vu hoat déng kinh doanh thwong mai hat
nhwa va sén xuét san pham g nhua ngoai troi. Tai sén dam bao: 01 bat dong san tai Khu a8 thi méi Van
Khé, phirdng La Khé, quan Ha Béng, thanh phé Ha Néi. Toan bo hang tén kho/hang hoa luan chuyén hinh
thanh tir von vay VPBank - CN Théng Long thugc s& hiru ciia Cong ty.

» Vay ngan han Ngan hang TMCP Sai Gén Tai Loc theo hop ddng cép tin dung sé 202528203499
ngay 22/01/2026

Han mtrc tin dung: 100 ty ddng. Lai suét theo tirng khé wée nhan ng. Thai han duy tri han mike tin dyng: 12
théng. Muc dich cép tin dung cy thé cia tirng 1&n cép tin dung do Sacombank va Bé&n dwoc cap tin dung thda
thuan pht ho'p voi quy dinh clia phép luét va duoce ghi trong Van Kién Tin Dyung. Tai sdn dam bao: hat nhwa/bot
nhira cac loai (trir phé liéu) hinh thanh tir vén vay va dwoc nhap khau truc tiép/mua trong nwée thanh toan
qua Sacombank va 01 bat dong san tai Khu db thi Ha Phong, x& Tién Phong, huyén Mé Linh, Ha N6i thude
s0' htru clia 6ng Nguyén Bire Ngoc; s6 du tai khoan ky quy, tién gii, hop déng tién giri do Sacombank phat
hanh thude s& hitu clia Cong ty va/hodc bao Ianh clia bén thi ba; gia trj tai san bdo dam duoc xac dinh tai
th&i diém ky quii/cam cé.
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CONG TY CO PHAN BPAU TU SAN XUAT VA THWONG MAI HCD Méau sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

4.19.2. Chi tiét vén gop cua chii sé hivu

jsé cubi ky ' S6 dau ky
Von thwe gdp Ty le Von thyc gop Ty 1&
VND o VND %

75.812.370.000 20,51%
48.630.000.000 13,16%

43.596.250.000 9,44% 33.727.000.000 9,13%
29.250.000.000 6,33% 23.400.000.000 6,33%
230.772.750.000 49,95% 188.018.790.000 50,87%

Nguyén Birc Diing 94.765.460.000 20,51%

Nguy&n Phuong Déng 63.593.750.000 13,77%

Dinh Quang Chién
Phung Chi Céng
Cac cb déng khac

461.978.210.000 100% 369.588.160.000 100%

4.19.3. Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hiku va phén phéi ¢b tire, chia loi nhuan

Vén diu tw ctia chi sé& hivu
Vén gop dau ndm

Vén gop tang trong ndm

V6n gép gidm trong nam

Vén goép cudi nam

4.19.4. Cb phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh
Sé6 lwgng cé phiéu da ban ra céng chiing
- Cé phiéu ph6 théng

Sé lwgng cd phiéu dang Iwu hanh

- C6 phidu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.

4.19.5. Phan phéi lgi nhuén

Lol nhuéan dau ky chwa phan phéi

Loi nhuén tir hoat ddng san xuat kinh doanh trong ky

Loi nhudn dwoc chia cb tire va phan phéi cac quy
trong ky

Phan phdi cac quy va chia cb tire, trong do:

- Chia ¢0 tire

L¢i nhuén con lai chwa phan phbi

Ky nay
VND

Ky truéc
VND

369.588.160.000
92.390.050.000

461.978.210.000

369.588.160.000

369.588.160.000

S6 cudi ky sé diu ky

Cé phiéu C6 phiéu
46.197.821 36.958.816
46.197.821 36.958.816
46.197.821 36.958.816
46.197.821 36.958.816
46.197.821 36.958.816

Ky nay Ky truwéc

VND VND
128.318.995.022 108.283.955.746

11.684.682.206
140.003.677.228

(92.390.050.000)
{92.390.050.000)

13.854.410.024
122.138.365.770

47.613.627.228

122.138.365.770
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THU'ONG MAI HCD Méu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

5.1.

5.2.

5.3.

4.19.6. Cb tirc

Ngay 29 thang 4 nam 2025, Dai hoi dong C8 ddng thiedng nién nam 2025 ciia Cong ty d& théng qua
phuong an phan phéi loi nhuén va chia cé tirc ném 2023, nam 2024 bing cb phiéu tr ngudn g nhuan
sau thué chura phan phéi vi ty 1€ [An Iuot 12 13%/vén didu 1& va 12%/vén didu 1é (téng 17 18 25%/vén
diéu 1€). Ngay 7 thang 4 nam 2026, Hoi déng Quan tri Céng ty da ban hanh Nghi quyét sé
03/2026/HCD/NQ-HDQT vé viéc thye hién phwong an phat hanh cd phiéu dé tra ¢d tire néu trén.

Ngay 25 thang 4 ndm 2026, Dai hoi déng Cd déng thwérng nién nam 2026 clia Céng ty da hop va
théng qua Nghi quyét s6 01/2026/HCD/NQ-DHDCB, trong d6 d4 théng qua viéc khong thye hien phan
phi Igi nhuan nam 2025 nh&m d&m bdo ngudn vén phuc vy hoat ddng san xudt kinh doanh va dau
tw xéy dwng nha méay; dong thoi da théng qua phuong an chao ban c6 phiéu riéng & dé ting vén didu
Ié Cong ty, vbn diéu 1& dw kién tang thém tir phurong an phét hanh cb phiéu dé tra cb tirc nam 2023
vanam 2024,

Ngay 3 thang 6 nam 2026, Cong ty da bao cdo Uy ban Chirng khoan Nha nwdc két qué phat hanh cd
phiéu dé tra cb tire theo Bao céo két qua s 07/2026/CV-HCD, theo d6 Céng ty da thyc hién phan
phbi 8.239.005 cb phiéu. Ngay 5 thang 6 nam 2026, Uy ban Chi¢ng khoan Nha nuéc da cé Céng van
s0 5037/UBCK-QLCB x4c nhan da nhan dwoc tai liéu béo céo két qua phat hanh cé phidu dé tra cd
tlre néu trén,

Ngay 11 thang 6 nam 2026, Céng ty thay ddi Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh l&n thir 09 ngay
11 thang 06 nam 2026 do S& Tai chinh Thanh pho Hai Phong cap. Von diéu |é clia Cong ty theo Gidy
chivng nhan déng ky kinh doanh la 461.978.210.000 VND (Bang chi: Bén tram sau mwoi mét ty chin
trém bay muwoi tam triéu hai tram mudi nghin déng chan)./.

Ngay 23 thang 6 n&m 2026, S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé Chi Minh d& c6 Quyét dinh sb
549/QP-SGDHCM chép thuan cho Céng ty dwoc thay dbi dang ky niém yét lién quan dén viec phat
hanh cb phiéu & tra cé tire nay, cé hiéu lwe tlr ngay 25 thang 6 nam 2026. Theo do, s lwong cb
phiéu niém yét thém [a 9.239.005 cb phiéu, nang tdng sb Iwong cb phidu niém yét clia Cong ty tor
36.958.816 cd phiéu 1én 46.197.821 cd phiéu, twong (rng vén diéu Ié tang thém 92.390.050.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH GIJ’A NIEN DO

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Ky nay Ky trudre
VND VND
Doanh thu ban hang hda 418.477.320.772 363.196.035.505

418.477.320.772 363.196.035.505

Gia vén hang ban

Ky nay Ky truée
VD VIND
Gia vén hang héa da ban —397.378490.501 __ 338.858,251.798

397.378.490.501 338.858.251.798

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Ky nay Ky trwéc

VND VIND

Lai tién gli, tién cho vay 241.317.990 (124.633.605)
Lai chénh |&ch ty gia 5.959.363 -
247.277.353 (124.633.605)
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THWONG MAI HCD
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Mau s B 09a - DN

54.  Chi phi tai chinh

Ky nay
VND

Ky trrdc
VND

Lai tién vay
Cac chi phi tai chinh khac

6.039.929.978
277.549

3.790.479.690

6.040.207.527

3.790.479.690

5.5. Chi phi ban hang

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang fién

5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan céng

Chi phi @6 diing van phong
Chi phi kh&u hao TSCBH
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi dw phong (trich lap)
Chi phi khac bang tién

Ky nay Ky trwoc

VIND VIND
294.481.128 465.181.227
- 45.793.866
294.481.128 510.975.093
Ky nay Ky trwéc

VIND VND
1.331.100.929 1.565.057.798
70.198.210 92.767.640
121.622.118 121.622.118

- 6.000.000

640.353.936 690.072.732
1.354.375.000 -
162.447.702 112.739.643

3.680.097.895

5.7.  Thu nhép khac

2.588.259.931

Thu hdi céc khodn ng khé doi da xr Iy x6a sb
Cac khoan khac

5.8. Chi phi khac

Cac khoadn khac

5.9.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ky nay Ky trude

VND VND
3.278.252.000 .
2.615.700 175
3.280.867.700 175
Ky nay Ky trwdc

VND VND
6.336.016 5.423.033
6.336.016 5.423.033

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué ky nay hién hanh (i)

2.921.170.552

3.463.602.506

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

2.921.170.552

3.463.602.506
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THUONG MAI HCD

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Mau sb B 09a - DN

5.10.

5.11.

5.12,

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky dwgc tinh nhuw sau:

Téng 91 nhuén ké toan trwéc thué
Céc diéu chinh ting
Lgi nhudn tinh thué TNDN

Thué suét

Thué TNDN

L&i co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan/ L6 ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Loi nhuan/ L6 phan bd cho cé déng sé hiru cb phiéu
phé thong

Cd phiéu phd théng dang Ivu hanh binh quén trong ky

Léi co ban trén cb phiéu

Ky nay
VND

Ky trwée
VND

14.605.852.758

14.605.852.758

17.318.012.530

17.318.012.530

20% 20%
2.921.170.552 3.463.602.506
Ky nay Ky trwéc

(Trinh bay lai)

VND VND
11.684.682.206 13.854.410.024

11.684.682.206

46,197.821

13.854.410.024

46.197.821

253

300

(*) Céng ty khéng co6 cac ¢6 phiéu phé théng tiém ning tac déng suy gidm nén Iai suy gidm trén cb

phiéu duoc tinh bang 1ai co' ban trén cd phiéu.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan cbng

Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac bang tién

Cac khoan muc ngoai bang

usD

Ky nay Ky trwde
VND VND
6.429.615.586 17.351.272.855

1.804.789.002
7.138.305.576
1.5655.488.652

206.429.184

1.457.781.404
7.138.305.576
2.739.601.762

443.064.201

17.234.628.000

29.130.025.798

Sé cubi ky

S6 dau ky

106,04

6,94
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAN XUAT VA THWONG MAI HCD

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOG

Miu sé B 09a - DN

6.1.

6.2,

6.3.

7.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE GICPA NIEN DO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tién thu tiv di vay theo khé wéc théng thudng

$6 tién da thwe tra gbe vay trong ky

Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thudng

Ky nay
VND

Ky trwéc
VIND

222.026.560.831

196.676.435.790

222.026.560.831

196.676.435.790

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

166.372.411,335

204,322.452.584

166.372.411.335

204.322.452.584

Céc khoan tién do doanh nghiép ndm gii nhwng khéng dwoc st dung

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cdng ty dang thirc hién c&m cé, thé chap cac khoan tién va twong
dwong tién tai ngan hang voi téng sé tién 13 710.595.004 VND dé thwe hién dam bdo cho cac khoan

vay clia Céng ty tai ngan hang

CONG C\) TAI CHINH

7.1. Quan ly rui ro vén

Cong ty quan 1y ngudn vén nham dam bao réng Cang ty cd thé vira hoat déng lién tuc vira téi da hoa
dw ngudn vén va cong no.

loi ich clia cac ¢b déng théng qua téi wu héa s

Céu truc von clia Céng ty gbm c6 cac khoan no' thudn va phan vén cia chl s& hiru.

Hé s6 don by tai chinh

Hé s6 don béy tai chinh clia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké tean nhu sau:

Céac khoan vay

Triv: Tién va cac khodn twong dwong tién
N thuan

V6n chii s& hiru )

Ty 1& ne’ thuan trén vén cha sé& hivu

7.2. Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khodn twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
BPau tw tai chinh ngén han

Sé cubi ky Sé dau ky

VND VND
171.867.677.971 116.213.528.475
26.977.800.084 38.507.199.113

144.889.877.887
513.573.427.139

77.706.329.362
501.888.744.933

0,28 0,15

Gia trj ghi sé (i)
S6 cubi ky Sé diu ky
VND VND

26.977.800.084
137.431.224.631
49.575.000.000

38.507.199.113
177.536.612.548
7.255.000.000

213.984.024.715

223.298.811.661
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CONG TY CO PHAN DAU TU SAN XUAT VA THU'ONG MAI HCD Mau s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

7.3.

Gia trj ghi s (i)

S0 cudi ky Sé dau ky
VND VND

Coéng no tai chinh
Céc khoan vay va no 171.867.677.971 116.213.528.475
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 136.946.121.480 156.941.483.183
Chi phi phai tra 64.065.541 162.441.109

308.877.864.992 273.317.452.767

(i) Gia tri ghi s6 dwoc ghi nhan theo gia trj thuan, tirc 14 d4 triv di dy phong )

Cong ty chua xac dinh dwo'c gia tri hop ly clia tai sén tai chinh va cong no' tai chinh tai ngay ket thuc nién
dd ké toan do Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 11 ndm 2009
("Thong tw 210”) cling nhw céc quy dinh hién hanh chwa cé huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
ly cta céc tai san tai chinh va cong ne tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuan muc bao cdo tai
chinh Quédc té vé viéc trinh bay bo cao tai chinh va thuyét minh théng tin 6l v&i cdng cu tai chinh nhung
khong duwa ra hwéng dan twong duong cho viée danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gdm ca ap
dung gia tri hop Iy, nh&m pht hop vél Chudn mue bdo cao tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Céng ty da xay durng hé théng quan Iy rdi ro nhdm phat hién va danh gia cac rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét Iap cac chinh sach va quy trinh kiém so4t rii ro & mirc chip nhan dwoc. Ha théng quan Iy rdi ro dwoc
xem xet lai dinh ky nham phan anh nhitng thay déi clia diéu kién thj treerng va hoat déng cla Cong ty.
RUi ro tai chinh bao gom rdi ro thi truvong (bao gdm rii ro ty gid, rii ro 14 sudt va rdi ro v& gid), rli ro tin
dung va rdi ro thanh khoan.

Rl ro thi trivdrng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sé chil yéu chiu rdi ro khi c6 su thay ddi vé ty gia héi doai, Iai suét va
gia. Cong ty khong thuc higén cac bién phap phong ngtra rli ro nay sau khi Ban Tdng Giam déc danh gia
chi phi de thue hién phéng ngtra rdli ro ty gid, rdi ro Iai suat hay rdi ro gia co thé cao hon chi phi phat sinh
do rdi ro thi trieérng khi c6 s thay dbi vé ty gia héi dodi, 1ai suat va gia trong twong lai.

Quén Iy rii ro ty gia

Céng ty thiwe hién mét s6 céc giao dich cd gde ngoai té, theo d6, Cong ty sé chiu rdi ro khi ¢o bién dong
vé ty gid,

Quan Iy rli ro 151 suét

Céng ty chiu ri ro I4i suét phat sinh tir céc khoan vay chiu Iai suét da dwoc ky két. Rii ro nay sé& dwoc
Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mirc dd hop Iy cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 duorc I&i suét oo loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rtii ro tin dung

Riro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc déi tac khdng dap (rng duoc cac nghia vu trong hop déng
dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty co chinh s&ch tin dung phil hop va thirérng xuyén theo
ddi tinh hinh @& danh gia xem Céng ty c6 chiu rdi ro tin dung hay khéng. Céng ty khéng co bét ky rii ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac béi vi cac khodn phai thu dén tr mot sé lwong
I&n khéch hang hoat ddng trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd & cac khu vire dia ly khac nhau.

Quéan Iy rai ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khodn nham dam bao di ngubn vén @& dap (ng cac nghfa vy tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cf’)ng ty quan Iy nham dam bao murc phy tréi gitra
céng no' den han va tai sén d@én han trong ky & mire c6 thé dwoc kidm soat ddi voi sé vén ma Cong ty tin
réng co thé tao ra trong ky dé. Chinh sach clia Céng ty la theo dai thudng xuyén céc yéu cau vé thanh
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8.1.

khodn hién tai va dy kién trong twong lai nham dam bao Céng ty duy tri d0 mire dw phong tién mat, céc
khodn vay va dli vén ma cac cb déng cam két gép nhdm dap tng cac quy dinh v tinh thanh khoan ngén

han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop dbng con lai dbi véi tai san tai chinh va
¢dng no tai chinh phi phai sinh va thei han thanh toan nhu d4 dwoc thda thuan. Cac bang nay duoc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu clia tai sdn tai chinh va dong tién chwa chiét khiu clia céng no
tai chinh tinh theo ngay s&m nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai
sinh 1a cén thiét dé hiéu duoc viéc quan Iy rli ro thanh khodn clia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan

Iy trén co s& cdng ng va tai san thuan.

Tir 1 ndm dén 5

Dw6i 1 ndm nam Sau 5 nim Téng cdng
VND VND VND VND
Tal ngay cudi ky
Tién va céac khoan twong duong tign 26.977.800.084 - 26.977.800.084
Phai thu khéch hang va phai thu khac 137.431.224.631 - - 137.431.224.631
Bau tw tai chinh ngén han 49.575.000.000 - . 49.575.000.000
213.984.024.715 - 213.984.024.715
Tir 1 ndm dén 5

Dwéi 1 ndm nam Sau 5 nam Téng cong

VND VND VND VND

Tai ngay cudi ky

Cac khoan vay va ng

Phai tré ngwdi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tal ngay déu ky

Tién va cac khoan twong dwong tidn
Phai thu khéch hang va phai thu khéc
Bau tur tai chinh ngan han

Tal ngay ddu ky

Cac khoan vay va ng

Phai tra ngwdi bén va phai tré khac
Chi phi phai tré

CAC THONG TIN KHAC

Thong tin khéac

171.867.677.971
136.946.121.480

171.867.677.971
136.946.121.480

64.065.541 - - 64.065.541
308.877.864.992 - 308.877.864.992
T 1 ndm dén 5
Dwéi 1 ndm ndm Sau 5 nim Tong cong
VND VND VND VND
38.507.199.113 “ 38.507.199.113
177.536.612.548 = 177.536.612.548
7.255,000,000 - .
223.298.811.661 . 216.043.811.661
Tir 1 ndm dén 5
Dwéi 1 ndm nam Sau 5 nim Téng céng
VND VND VND VND
116.213.528.475 - 116.213.528.475
156.941.483.183 156.941.483.183
162.441.109 "
273.317.452.767 273.155.011.658

Ban Téng Giam dbc Céng ty khang dinh réng, theo nhan dinh ctia Ban Tdng Giam déc, xét trén nhirng
khia canh trong yéu, khdng cé sut kién bat thuong nao xdy ra sau ngay két thic ky ké toan [am anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén

Bao cao tai chinh nay.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.4.1.

Cac khoéan cam két, bao lanh
Trong ky, Cong ty khdng thuwc hién cam két, bao lanh cho mét bén thir 3 nao.
Nhibng sy kién phét sinh sau ngay két thac ky ké toan

Ban Téng Giam d6c Céng ty khdng dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhitng
khia canh trong yéu, khéng c6 s kién bét thwong nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan lam anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén
Bao céo tai chinh gitra nién doé nay.

Giao dich va sé dw véi cic bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gdm: Céc thanh vién quan Iy cht chdt, cac ca nhéan ¢ lién quan
v6i cac thanh vién quan Iy chd chot va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chdt va cac ca nhén c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chii choét.

Céc thanh vién quan Iy chii chdt gém: Céc thanh vién Héi Géng quan trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, Trwdng Ban Kiém soat, Ké toan trwdng). Cac ca nhan cé lién quan véi
cac thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy ch
chét.

Danh séch céc thanh vién quan Iy chi chot

Chirc vy
Hoi déng Quan trj
Tran Ngoc Htku Chdi tich (b& nhiém ngay 06/05/2026)
Phlng Chi Céng Thanh vién (mién nhiém Ch tich HBQT
ngay 06/05/2026)
Phan Van Thang Thanh vién
Va Nhan Tién Thanh vién
Nguyén Blc Diing Thanh vién
Ban kiém soat
V0 Thi Nhw Ngoc Trudng ban
Boan Thj Hoai Thanh vién
Lyc Thi Lan Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng
Nguyén Bulrc Ding Téng Giam déc
V0 Trong Huan Phé Téng Giam déc
Tran Thi Anh Nguyét Ké toan truwdng

Thu nhap ctia céc thanh vién quan Iy chi chot

Thu nhép clia cac thanh vién Hgi déng quan tri, Ban kiém sodt, Ban Tdng Giam déc va ké toan truéng
trong ky ké toan nhw sau:
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8.5.

Ky nay Ky trwéc

VND VND
Chirc vu
Héi déng Quan tri
Tran Ngoc Htru Chi tich (b6 nhiém ngay 06/05/2026) - 30.000.000
Phlng Chi Céng Thanh vién (mién nhiém Chu tich - 60.000.000
HBQT ngay 06/05/2026)
Pham Duy Liém Thanh vién (mién nhiém ngay - 20.000.000
20/04/2025)
Phan V&n Thang Thanh vién - 10.000.000
VG Nhan Tién Thanh vién 30.000.000
Nguyén Bure Diing Thanh vién 58.165.000
Ban kiém soat - =
Vi Thi Nhw Ngoc Trwéng ban 48.000.000
Doan Thi Hoai Thanh vién 30.000.000
Luc Thj Lan Thanh vién 6.072.000 66.134.200
Ban Téng Giam ddc va Ké toan trwéng - -
Nguyén Bire Dling Tbng Gidm déc 58.165.000  85.627.000
Vi Trong Huan Phé Téng Giam dbc 55.165.000 52.627.000
Trén Thi Anh Nguyét Ké toan truwdng 52.765.000 52.627.000

Giao djch v&i cac thanh vién quan ly chii chét va céc cé nhan ¢é lién quan voi cdc thanh vién
quén ly chu chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich v&i cac thanh vién quan ly chil chét va cac ¢ nhan c6 lién quan
voi cac thanh vién quan Iy chi chét trong ky.

S6 dw voi cée thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhén co lién quan v&i cac thanh vién quan
Iy chit chét.

Tai ngay ket thac ky ké toan, Céng ty khang cb s6 du vai cac thanh vién quan 1y chi chét va cac ca
nhan coé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Théng tin vé bd phan

Cong ty khéng phai lap bao cdo bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bé
phan theo khu vire dia ly dugc quy dinh tai Thong fw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cia B& Tai
chinh v/v hiréing dan thiee hién séu (06) chuén muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 12/2005/QB-
BTC ngay 15/02/2005 clia B Tai chinh.
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8.6. Thoéng tin so sanh

S6 liéu so sénh clia Bao c4o tinh hinh tai chinh gitra nién do Ia sé ligu trén Bao céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025 ciia Céng ty da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan
va Binh gi4 Quéc gé. S6 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va Bao
céo lwu chuyén tién té gitta nién do 1a sé lidu trén Bao cao tai chinh gitra nién do cho ky ké toan 6

tgang két thiic tai ngay 30/06/2025 da duoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc
te.

A

|:€-| " \
_~"Nguwai Iap biéu é toan trwong Tohg-Gidm ¢
Trén Thj Anh Nguyét Trén Thi Anh Nguyét Nguyén Birc Diing

Hai Phong, Viét Nam
Ngay 11 thang 08 ndm 2026
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